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ORDRE DU JOUR

18h30 Accueil et ouverture de la scéance
Verwelkoming en opening van de zitting

1. Approbation du PV précédent

Goedkeuring van het voorgaande PV

2. Rue Haute 275-281 (logements + accès salle de sports Baron Steens): présentation de 

l’esquisse du projet lauréat – maker Architecten/ Gutiérrez - de la Fuente Arquitectos

Hoogstraat 275 -281 (woningen + toegang sportzaal Baron Steens): voorstelling van de 

schets van het winnend project

3. Support à la réhabilitation de logements: présentation équipe, méthodologie de travail 

et calendrier - ERU - AAC Architects

Ondersteuning van de rehabilitaie van woningen: voorstelling van het team, de 

werkwijze en de planning

4. Divers Diversen

5.        Suivi Opvolging

6.       Agenda Planning

20h30 Clôture Einde



MOT D’ACCUEIL DE L’ECHEVIN DE LA RÉNOVATION URBAINE ET DE LA PARTICIPATION

VERWELKOMING DOOR DE SCHEPEN VAN STADSVERNIEUWING EN BURGERPARTICIPATIE
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│M O T  D E L ’ E C H E V I N

Prolongation des délais d’exécution de tous les projets du Contrat de Quartier Durable « Les Marolles » depuis le 16 mars 2020 pour une période de 
six mois: jusqu’au 16 septembre 2020

Opschorting van de termijnen voor de uitvoering van alle projecten ihk het Duurzaam wijkcontract « de Marollen » vanaf 16 maart 2020 voor een
période van 6 maanden: tot 16 september 2020

→ Conséquences concrètes : 

▪ Prolongation du délai des volets socio-économiques et participatif CDQ : le 30/09/2022 → le 31/03/2023

▪ Prolongation du délai des projets Made in Marolles (1ere éd) : le 04/09/2020 → le 04/03/2021

▪ Prolongation du délai des projets Made in Marolles (2ième éd) de 3 mois : le 18/06/2021 →le 18/09/2021

▪ Prolongation du délai des projets actions socio-économiques : le 30/09/2022 → le 31/03/2023

▪ Prolongation du délai  des projets Immobiliers/Espaces publiques :

- conception : le 30/09/2022 → 31/03/2023

- chantier : le 31/03/2025 → le 30/09/2025 

C O V I D - 1 9  & C O N F I N E M E N T

DÉCISION DU GOUVERNEMENT DE LA RÉGION DE BRUXELLES-CAPITALE 
BESLISSING VAN DE BRUSSELSE HOOFDSTEDELIJKE REGERING



1.   APPROBATION DU PV PRÉCÉDENT

GOEDKEURING VAN HET VOORGAANDE PV



2.   PROJET RUE HAUTE 275 – 281| REGIE FONCIERE

PROJECT HOOGSTRAAT 275 – 281| GRONDREGIE



I M M O B I L I E R
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│

OBJECTIFS DOELSTELLINGEN

Réaliser dans un ensemble unique

▪ 5 grands logements pour la RF (assimilés social)

▪ 4 logements de transit pour le CPAS

▪ le maintien de la sortie de secours de l’école Baron Steens

▪ un nouvel accès à la salle de sports Baron Steens au fond
de la parcelle

PLANNING ET PHASAGE

1. Fin 2019| marché public en 2 phases en collaboration avec
le bMa: plus de 20 candidats dont 5 ont élaboré une
esquisse

2. 21.02.2020| réception de 5 offres

3. 10.04.2020| jury à distance

4. 14.05.2020| approbation par le collège du lauréat: maker
Architecten (AM Castillo - De Groote) – Gutiérrez de la
Fuente Arquitectos

RUE HAUTE 275 - 281





















































Avant ProjetProgrammation
Permis 

Urbanisme
Dossier 

soumission
Adjudication 

Travaux
Exécution 
Travaux

Mise en locationDésignation BE

IMMO │  LOGEMENTS & ACCÈS À UNE SALLE DE SPORTS

ADRESSE │  279 - 281 RUE HAUTE

PORTEUR │  REGIE FONCIERE- CPAS - IP
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3. SUPPORT À LA RÉHABILITATION DE LOGEMENTS

ONDERSTEUNING VAN DE REHABILITATIE VAN WONINGEN



S O C I O - É C O N O M I Q U E

35

│

OBJECTIFS DOELSTELLINGEN

1. Revitaliser le quartier et améliorer le cadre bâti ;

2. Accroître le nombre de logements accessibles pour les
ménages à faible revenu ;

3. Développer une méthodologie efficace de sensibilisation et
d’accompagnement des propriétaires de logements
inoccupés en vue d’augmenter le nombre de logements qui
seront effectivement réhabilités

PLANNING ET PHASAGE

1. Octobre 2019 | marché public en 2 phases: les 2 candidats
en première phase ont été retenus

2. 18.02.2020 | réception de 2 offres

3. 23.03.2020| approbation par le collège du lauréat: ERU et
AAC Architects

4. 03.07.2020| début mission

5. 30.12.2022 | fin de la mission

SUPPORT À LA 
RÉHABILITATION DES 
LOGEMENTS



23 septembre 2020

Contrat de Quartier Marolles

Présentation du projet
« RÉHABILITATION DE LOGEMENTS VIDES DANS 

LES MAROLLES »

ERU scrl-fs



PRÉSENTATION DE L’ÉQUIPE

ERU – Etudes et Recherches Urbaines
Bureau d’étude bruxellois spécialisé en 
urbanisme, patrimoine, développement durable. 

Equipe pluridisciplinaire : urbanistes, architectes, 
historienne de l’art, juriste, graphiste.

Expérience ERU dans les CQD

Connaissance approfondie du processus et des 
délais; dans des périmètres variés et sous 
différents aspects :

• dans la conception des programmes
• dans le suivi de la mise en œuvre
• comme porteur de projets

CQD Marolles - ERU-AAC
23-09-2020

AAC Architecture
Bureau d’architecture, d’urbanisme et de conseil 
en restauration d'oeuvres d'art et rénovation du 
patrimoine. Conception énergétique & durable. 
Circularité & réutilisation des matériaux.

Equipe : architectes, ingénieurs, experts 
techniques (acoustique, électrique, stabilité), 
conseil PEB. Conception énergétique et durable. 
Circularité et réutilisation des matériaux.

Expérience AAC



EXPERTISE VACANCE IMMOBILIÈRE
Contrat de quartier Maison Rouge 2007-2011

Projet « Habiter au-dessus des commerces » 

Prime accès. Projet mené en collaboration :

• Atrium pour les devantures commerciales

• Projet X (AIS) pour la rénovation des logements aux étages

• Régie pour la rénovation des façades.

CQD Marolles - ERU-AAC ERU scrl-fs23-09-2020



EXPERTISE VACANCE IMMOBILIÈRE
Etude « Logements vides en RBC » 2012-2014

• Etude-action relative à la réhabilitation en logements des étages 
vides au-dessus des commerces en RBC.

• Inventaire du potentiel de logement dans les noyaux 
commerçants 

• Analyse de la problématique et des solutions déjà expérimentées 

• Recommandations et pistes concrètes de résolution 

Urbanisme & commerces

• Charte Brabant (2009-2011)

• RCUZ Grand-Place –Unesco (2010)

CQD Marolles - ERU-AAC ERU scrl-fs23-09-2020



EXPERTISE VACANCE IMMOBILIÈRE

CQD Marolles - ERU-AAC ERU scrl-fs23-09-2020

Mission « Etages Vides » CQD 
Parvis-Morichar 2016-2019

Activation du pôle commerçant 
Waterloo-Fort à travers des 
opérations proactives sur les rez-de-
chaussée commerciaux désaffectés 
et les étages vides. 

Objectif fixé au terme des 4 ans : 

• Création de 20 nouveaux logements 

• Création d’une dizaine d’accès séparés

• Renforcement des services

• Rénovation des enseignes et des façades



EXPERTISE RÉNOVATION AAC

CQD Marolles - ERU-AAC ERU scrl-fs23-09-2020



EXPERTISE RÉNOVATION AAC

CQD Marolles - ERU-AAC ERU scrl-fs23-09-2020



DESCRIPTION DU PROJET
Périmètre d’intervention

CQD Marolles - ERU-AAC ERU scrl-fs23-09-2020

Partenaires
ERU & AAC Architecture

Commanditaire
Régie Foncière 1000 Bruxelles

Objectifs du projet

• Actualisation de la base de données de la vacance 
immobilière dans le périmètre des Marolles.

• Sensibilisation des propriétaires à la problématique de 
la vacance immobilière.

• Réhabilitation d’un maximum de logements vides via un 
accompagnement du propriétaire.

• Acquisition de bâtiments vacants par la Régie pour créer 
du logement.



MÉTHODOLOGIE
Tranche 1 - Inventaire & sensibilisation 
(31/12/2022)

• Mise à jour base de données 
(collaboration avec acteurs locaux)

• Envoi de courriers aux propriétaires 
(collaboration avec services VdB)

• Séance d’information (collaboration avec 
acteurs locaux)

• Premières visites 

Tranche 2 - Pré-esquisses (12 mois)

• Deuxièmes visites
• Esquisses du bâti et des possibilités 

d’accès
• Estimation du nombre de logements 

possible, devis des travaux, etc.

CQD Marolles - ERU-AAC ERU scrl-fs23-09-2020

Tranche 3 - Accompagnement à la réhabilitation 
(31/12/2022)

• Pré-étude
• Estimation des délais/planning

Tranche 4 - Accompagnement à l’acquisition et 
mission d’étude complète de rénovation, si 
acquisition (31/12/2022 - 30/04/2025)

• Pré-étude
• Estimation des délais/planning
• Mission d’étude complète en cas d’acquisition



OUTILS

CQD Marolles - ERU-AAC ERU scrl-fs23-09-2020

Base de données tableur & cartographie 
Mission « Recensement des logements vides sur le territoire de la Ville de Bruxelles » (2019)



OUTILS

CQD Marolles - ERU-AAC ERU scrl-fs23-09-2020

Base de données tableur & cartographie 
Mission « Recensement des logements vides sur 
le territoire de la Ville de Bruxelles » (2019)

Vert = biens résolus au dernier recensement (2018)

Orange = biens inoccupés au dernier recensement

Rouge = biens taxés par la Ville au dernier 
recensement

Bleu = biens résolus



OUTILS

CQD Marolles - ERU-AAC ERU scrl-fs23-09-2020

Pré-sélection de biens 
potentiels pour une 
acquisition par la Régie.



OUTILS 
Les fiches outils  « Habiter au-dessus des commerces » (2014) 

CQD Marolles - ERU-AAC ERU scrl-fs23-09-2020

1. Accès séparé vers les étages
2. Accès commun et servitude de passage
3. Bail commercial
4. Primes régionales et communales
5. Faisabilité financière
6. Organismes de gestion et de conseil



EXEMPLE DE CRÉATION D’ACCÈS

ERU scrl-fs23-09-2020 CQD Marolles - ERU-AAC



PLANNING (TRANCHE 1)

• Mise en place des outils 
de monitoring 

• Fusion des données 

CQD Marolles - ERU-AAC ERU scrl-fs23-09-2020

• Pré-sélection de biens à 
investiguer

• Envoi d’un premier courrier 
aux propriétaires

• Prise de contact avec les 
acteurs locaux

• Rencontre avec les AIS

• Séance d’information

• Envoi d’un second courrier

• Premières visites

juillet – août 2020 septembre 2020 octobre - décembre 2020



ÉTAT D’AVANCEMENT

CQD Marolles - ERU-AAC ERU scrl-fs23-09-2020

• Mise en place des outils de 
monitoring

• Prise de contact avec les 
acteurs du logement actifs 
dans le quartier 

• Pré-sélection de biens 
potentiels

• Création et envoi d’un 
flyer informatif à 
destination des 
propriétaires (premier 
courrier + invitation)



CQD Marolles - ERU-AAC ERU scrl-fs23-09-2020

DES QUESTIONS ? 



SOCIO ECO │ SUPPORT À LA RÉHABILITATION DE LOGEMENTS

ADRESSE │ DANS LE PÉRIMÈTRE

PORTEUR │ RÉGIE FONCIÈRE

Sélection des propriétaires à accompagner

Actualisation de l’inventaire des logements inoccupés

3
1

-0
3

-2
0

23

Travaux par proprio
Location (loyer AIS) /lgt habité 

par proprio

Désignation BE

Accompagnement primes

Accompagnement juridique

Accompagnement architecte

Accompagnement mise en location

Actions de sensibilisation des propriétaires de logements inoccupés



6. DIVERS

DIVERSEN
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│D I V E R S

- Lancement magasin CYCLUP Electro le  01 octobre 2020

Kasseileggers: interventie van 14 tot 25 september Vossenstraat

- Brigade paveurs: intervention 14 au 25 septembre rue des Renards

Opening winkel CYCLUP Elektro op  01 oktober 2020



5. SUIVI

OPVOLGING
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│S U I V I

Lancement de la 3ème édition de Made in Marolles 
3de projectoproep burgerinitiatieven Made in Marollen

→ le 16/09/2020  > 12/11/2020



58

│S U I V I

- Appel a projet Valorisation des Espaces Publics de proximité – SOLDE 20.000€
Proposition de relancer un appel a projet sur des actions sur espaces publics > groupe de travail?

Projectoproep Opwaardering van de publieke buurtruimten – SOLDE 20.000€
Voorstel om een nieuwe projectoproep rond de publieke ruimte  te lanceren > werkgroep?

- Rencontre participative sur l’aménagement des rues
Participatiedag voor de heraanleg van de straten

→ le 03/10/2020 



6. AGENDA

PLANNING



412 111 2 3 5 66 7 8 9 10

ANNEE 2019 ANNEE 2020

11 12

COQ 17 12/03/2020 ESPACE PUBLIC

COQ 18
25/06/2020
SOCIO-ECONOMIQUE

REUNION
PUBLIQUE

PARC URBAIN

COQ 19
23/09/2020

LOGEMENT & EQUIPEMENT

COQ 16 BAINS DU CENTRE 

Journée particpative
Participatiedag

03/10/2020
WORKSHOPS RUES

COQ 20
16/11/2020 ETAT 
D’AVANCEMENT

FÊTE 
ANTENNE

MERCR_WOE 
09/09/2020

Made in 
Marolles

MI SEPTEMBRE 
LANCEMENT 3ÈME APPEL

ANNEE 2021

Point Logement SÉANCE INFOS PROPRIOS

March’àton aise
23/10: BALLADE 

INTERACTIVE AUQUAI

COQ COQ COQ COQ/AG

4 121 112 3 5 66 7 8 9 10

AG



MERCI POUR VOTRE ATTENTION
BEDANKT VOOR UW AANDACHT



CONTRAT DE QUARTIER DURABLE  │ LES MAROLLES

VILLE DE BRUXELLES

DPT URBANISME

Phillipe Itshert Directeur Direction Plan et Rénovation Urbaine 

CELLULE RENOVATION URBAINE _ CEL STADSVERNIEUWING

Véronique Lechien Responsable Rénovation Urbaine

Kristien Van den Houte Projectleider DWC de Marollen

Céline Vandermotten Coordinatrice Socio-économique du CQD Les Marolles

Hans Eelens Coördinator Publieke ruimte en leefomgeving DWC de Marollen

REGION BRUXELES CAPITALE

DIRECTION DE LA REVITALISATION URBAINE

Lionel Destrument Attaché

urb.marol@brucity.be


